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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 Helyzetfeltar6 munkarész

2.11 Hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési szerzédések
A kbzség dnkormanyzata 632-SZTM /2020 térzsszamu szerzédéssel megbizta az
ARCHIGRAF Bt.-t a szabalyozasi terv médositasaval.

2.12 A telepllés telepllésrendezési tervi el6zményeinek vizsgélata — A hatalyban 1évd
telepulésrendezési eszk6zok
Sajtoskal kozség telepllésszerkezeti és szabdlyozasi tervét az Onkorményzat
képviselStestulete 2001. juliusdban fogadta el. 2006-ban, 2008-ban, 2014-ben és
2018-ban kismértékben madositottak.
Az egységes szerkezetbe foglalt Helyi Epitési Szabalyzat a Nemzeti Jogtarban
megtalalhato.

2.13 Intézményfenntartas

A Petdfi Sdndor utca 21. szam alatt Iévé (86hrsz.), az 6nkormanyzat hivatali
helyiségeit, orvosi rendel6t és konyvtarat magaba foglalo épuletet a Kozsegi
Onkormanyzat tartja fenn.

2.14 Energiagazdalkodas
A kozség telies kozmivel el van latva. A bévitmény a Petdfi SAndor utcdban lefektetett
kézmivezetékek egyikének cseréjét sem igényli.

2.15 Telekméret vizsgalat
A hatdlyos szabalyozési terv 86.hrsz. ©6nkormanyzati telekhez hozzakapcsolta a
szomszédos 85.hrsz. telket, amelyen az dnkormanyzat épuletétél csurgotavolsagra allé
falusias karakter(i lakohaz éllt. A telekegyesités megtortént, a lakohézat lebontottak, igy az
utcaban altalanostél mar korébban is eltéré nagyobb méretli 3205m? alapteriilet(i telek
keletkezett, amely tagasan koruldleli az épuletet.

2.16 Tulajdonjogi vizsgalat
A 86.hrsz telek és a rajta allé éplilet az 6nkormanyzat tulajdonaban all.

2.17 Az épitmény vizsgalata

2.17.1 funkcio, kapacitas
Az éplletben a Kozségi Onkormanyzat hivatali helyiségei, Ugymint irodak, szocialis
helyiségek, tarold, kazanhéz,
A hatranyul6 szarnyban orvosi rendelé és a hozza tartozo kiszolgald helyiségek, val amint
konyvtéar talalhato.

2.17.2 beépitési jellemz6k (beépitési mod, beépitési mérték)
A beépitési mod szabadonalld, mintegy 4 méteres elékerttel.
Jelenlegi beépitettsége 11%.

2.17.3 magassag, szintszam, tetéidom
Az épllet foldszintes. Az utcai szarny magassaga mintegy 4m, az oldalszarny alacsonyabb,
3,5m.
Fedése nyeregtetd, az utcai szarny mindkét veégén lekontyolt, a hatranydld épuletrész
tetévégzédése oromfalas.
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2.18 Az épitett kdrnyezet értékei

2.18.1 védett épitett kdrnyezet, a helyi egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék
A kozség régi magja a Rakoéczi Ferenc utca melynek északi végén a Rupprecht
kastély, az atellenes oldalon, kozéptajon a lebontott belsé major beépitésre varo
terlete, déli végén cselédhazszerl hosszuhaz nagy udvara talalhatd, vele szemben a
mdemlék templom all.
A kastélyt és néhany lakbhazat a szabalyozasi terv helyi épitészeti értékként jeloli.
A Rékoczi Ferenc utcaval parhuzamosan 4 késébbi utca nyilt, ezek kozil a vizsgélat
targyat képez6 Petéfi Sandor utca az elsé, kdzvetlenil szomszédos a Rakdéczi utcaval.
A lakotelkek fésis szerkezetiek.
A lakéhéazak térképi alaprajzi megjelenésukben 6érzik csak a hagyomanyos épitési formét,
homlokzataik mar atépultek. Egy-két értékérz¢ felljiths, mint kdvetendd példa még
megtalalhato.

2.19 Kozlekedés

2.19.1 Parkolas
Az dnkorményzat parkolasi igénye telkén belul megoldott. A baloldali oldalkert két sor id6s
faja arnyas parkolasi lehetéséget biztosit. A b&vitmény néhany parkoléhelyet elfoglal, de a
parkolokat tovabbra is telken belll, szikség esetén a masik oldalkertet is felhasznalva
ajanlott elhelyezni.

2.2 Helyzetértékelés
A szukséges modositas kismeértéka.
Széls6séges, a telepllési  kornyezettel szemben  témasztott  &ltaldnos
kovetelményeknek ellentmondd problémat a modositas nem general. Korlatozé
tényez6 nem all fenn.

A Petéfi Sandor utca, melyben az dnkormanyzat épulete all, nem tartozik a kdzség
legrégebbi terlletéhez, a kdzségmaghoz. A miemlék templomtdl tavol helyezkedik el,
annak miemléki kdrnyezete nem érinti, feltarulasat nem befolyasolja.

Az utcakeép falusias jellegi, de vegyes, egy két hagyomanyos hosszihaz all még.

Az oOnkormanyzat épllete funkcidjanak megfeleléen nagyobb telken all és tomege,
épitészeti megjelenése is jelzi kozosségi jelentéségét. Utcavonallal parhozamos bévitése a
kulturélis kozosségi térrel az utcaképben nem idéz eld disszonans valtozast.

A tervezett éplletrész miatt a parkoldban lévé fak kozul kettét minden bizonnyal ki kell
vagni, de javasoljuk, hogy lehetéség szerint a legtobbjiket meg kell tartani, a parkolén tuli
szabadtéri kozosségi tér a fak figyelembe vételével, azok koré szervezve legyen kialakitva.



